Arena Gdansk Operator Sp. z o.o.
oglasza konkurs na wynajem lokali ustlugowych
w budynku przy ul. Pokolen Lechii Gdansk 1 w Gdansku
z przeznaczeniem na dzialalno$é sportows, rozrywkows i rekreacyjna
na nast¢pujacych warunkach

Lokalizacja i powierzchnia lokali: Gdansk, ulica Pokolen Lechii Gdansk 1, Stadion
Polsat Plus Arena Gdansk, wejscie — wspdlne dla wszystkich lokali — od strony parkingu
PS5; powierzchnia lokali: zgodnie z zalagcznikiem do ogloszenia.

Opis lokalu: Lokale uslugowe, bedace przedmiotem konkursu, zwany dalej
»Lokalami”, znajdujace si¢ na terenie stadionu Polsat Plus Arena Gdansk (zwanego
dalej ,,Stadionem™), stanowig odrebne, wydzielone $ciankami dzialowymi pomieszczenia,
dostepne ze wspolnego Kkorytarza, ze wspdlnym wezlem sanitarnym 1 zapleczem
socjalnym. Kazdy lokal wyposazony jest w instalacje elektryczng. Lokale posiadajg
dostep pieszy — przez wspdlne wejscie. Lokale sg ogrzewane przy pomocy nagrzewnic
elektrycznych i centrali wentylacyjne;j.

Przeznaczenie Lokali i sposéb ich zagospodarowania: Lokale przeznaczone sg pod
dziatalno$¢ sportowsa, rozrywkowa i rekreacyjng, z tym zastrzezeniem, Ze co najmniej
40% powierzchni kazdego Lokalu zostanie przeznaczone na dzialalnos¢ stuzaca
uprawianiu dyscyplin sportowych, ktére zostaly zaliczone w poczet dyscyplin
olimpijskich poczawszy od roku 2000, lub ktére zostang lub moga zosta¢ zaliczone w
poczet dyscyplin olimpijskich w przysztosci, za$§ w terminie 36 miesi¢cy od dnia wydania
100% powierzchni kazdego Lokalu zostanie przeznaczone na dziatalnos¢ stuzgcy
uprawianiu takich dyscyplin sportowych. Prace adaptacyjne w Lokalach zwigzane z
przystosowaniem ich do dziatalnosci prowadzonej przez najemcéw, w tym do
dziatalno$ci stuzgcej uprawianiu wyzej wskazanych dyscyplin sportowych obcigzaja
najemc¢ Lokalu.

Okres najmu: Daty wydania Lokali oraz okres najmu zostaty wskazane w zatgczniku do
ogloszenia.

Warunki korzystania z Lokalu. Niezaleznie od ograniczef zwigzanych z naprawami,
usuwaniem awarii, badz planowymi pracami adaptacyjnymi lub remontowymi, dostgp do
Lokali moze by¢ wylaczony z uwagi na imprezy masowe organizowane na Stadionie,
przez laczny okres 45 dni w danym roku kalendarzowym objetym okresem najmu.
Najemcy nie bedzie przystugiwacé zwolnienie od czynszu lub innych optat za taki okres
wylaczenia dostepu do Lokalu. Niezaleznie od powyzszego mozliwo$¢ korzystania przez
najemce z Lokalu moze by¢ wylgczona w przypadku gdy zazada tego organizator
imprezy masowej odbywajacej si¢ na Stadionie, trwajgcego nieprzerwanie przez okres od
2 do 45 dni. W takim przypadku najemca bedzie zobowigzany do oprdznienia Lokalu na
swdj koszt i ryzyko, jak rowniez zostanie zwolniony z czynszu i innych optat za okres
wylgczenia korzystania z Lokalu. Bez uprzedniej, pisemnej zgody Wynajmujacego,
Najemca nie bedzie uprawniony do dalszego oddawania Lokalu do uzywania lub
korzystania osobom trzecim — na jakiejkolwiek podstawie prawnej lub bez podstawy
prawnej. Pozostale warunki korzystania z Lokalu zostang okreslone w projekcie umowy
najmu, ktdry zostanie przedstawiony oferentowi lub oferentom, ktérych oferty zostang
wybrane jako najkorzystniejsze.

Prawa marketingowe: Spolka Arena Gdansk Operator Sp. z o0.0. zastrzega sobie
wylgczne prawo do nadania nazwy wiasnej czesci Stadionu obejmujacej Lokale, w tym
do sprzedazy praw do tej nazwy, zas najemcy Lokali bedg zobowiazani do przestrzegania
praw marketingowych zwigzanych z nazwa. Spotka Arena Gdansk Operator Sp. z o.0.




bedzie uprawniona do wykorzystania wizerunku Lokali do wlasnych celow

marketingowych, bez optat.

Oplaty za wynajem: Minimalna wysokos$¢ czynszu za 1m? w poszczegdlnych Lokalach

zostala wskazana w zalaczniku do ogloszenia. Czynsz bg¢dzie corocznie waloryzowany o

wskaznik wzrostu cen konsumpcyjnych towardw i ustug o srednioroczny wskaznik cen

towarow i uslug konsumpcyjnych ogétem w roku ubieglym, ustalony na podstawie

Komunikatu Prezesa Gloéwnego Urzedu Statystycznego ogloszonego w Monitorze

Polskim. W przypadku gdy wskaznik bedzie ujemny wysoko$é czynszu nie ulegnie

zmianie. Niczaleznie od waloryzacji, poczawszy od dnia 1 stycznia kazdego z

nastepujacych lat: 2024 (z wylaczeniem Lokalu N6), 2026, 2028 czynsz wzrosnie w

stosunku do czynszu za rok poprzedni o dodatkowa stawke zaoferowang przez najemce.

Od zaoferowanego miesiecznego czynszu najemca bedzie optacal podatek VAT w

wysokosci 23%. Niezaleznie od czynszu najemca bedzie pokrywal koszty dostawy

mediéow do Lokalu (na podstawie refaktur wystawianych przez wynajmujacego w oparciu

0 odczyty podlicznikow oraz faktury wystawiane wynajmujgcemu przez dostawcdw

medidw), oplate serwisowg — obejmujgcg serwis urzadzen stanowigcych wyposazenie

Stadionu, sprzatanie czg¢sci wspdlnych 1 utrzymanie czystosci toalet, oraz opflatg

marketingowa — wskazane w zalaczniku do ogloszenia. Wynajmujacy nie zapewnia

wywozu $mieci oraz uslug serwisu sprzatajgcego w Lokalach. Najemca Lokalu bedzie

zobowigzany do zawarcia — we wlasnym zakresie i na wlasny koszt — uméw na wywdz

$mieci.

Termin i miejsce skladania pisemnych ofert: pisemne oferty w zamknietych kopertach

z napisem: ,,Konkurs na wynajem lokalu ustugowego w budynku stadionu Polsat Plus

Arena Gdansk 80-560 przy ul. Pokolen Lechii Gdansk 1 w Gdansku” nalezy sktada¢ do

dnia 30.11.2022 roku do godz. 16:00 w sekretariacie zarzadu spotki Arena Gdansk

Operator Sp. z 0.0., przy 80-560 ul. Pokolen Lechii Gdansk 1 w Gdansku. Warunkiem

niezbgdnym przyjecia oferty jest okazanie potwierdzenia przelewu, badz innego

dokumentu stanowigcego dowod optacenia wadium, o ktérym mowa w pkt. 12.

Pisemne oferty powinny zawieraé:

a) imi¢ nazwisko i adres oferenta albo nazwe lub firme oraz siedzibe, jezeli oferentem
jest osoba prawna lub inny podmiot,

b) wpis do ewidencji dzialalnosci gospodarczej lub odpis aktualny z KRS,

¢) date sporzadzenia oferty,

d) o$wiadczenie, ze oferent zapoznal si¢ z warunkami i przedmiotem konkursu i
przyjmuje je bez zastrzezen,

¢) wskazanie Lokalu objetego oferts,

f) opis dziatalnosci, ktérg najemca bedzie prowadzi¢ w Lokalu objetym oferta — ze
szczegblnym uwzglednieniem dzialalnosci stuzacej uprawianiu dyscyplin sportowych,
o ktérych mowa w pkt.3, wraz z uzasadnieniem, ze dyscypliny sportowe wskazane w
ofercie spetniajg warunki, o ktérych mowa w pkt.3,

g) oferowang miesigczng stawke czynszu najmu Lokalu objetego ofertg — nie mniejszg
niz stawka wywolawcza,

h) oferowang stawke wzrostu czynszu najmu Lokalu objetego oferta, obowigzujaca od 1
stycznia kazdego z nastgpujacych lat: 2024 (nie dotyczy Lokalu N6), 2026, 2028,

1) termin osiggnigcia wymogu przeznaczenia 100% powierzchni Lokalu objetego oferta
na dziatalnos¢ stuzgcg uprawnianiu dyscyplin sportowych, o ktérych mowa w pkt.3.
Oferta winna zosta¢ sporzadzona z wykorzystaniem zatacznika do ogloszenia. Do oferty
nalezy dotgczy¢ kopie dowodu wplaty wadium. Sktadajac oferte oferent akceptuje stawke

serwisowg oraz stawka marketingowa wskazane w zatgczniku do ogloszenia.

Vs



10.

11.

12.

Zakres przedmiotowy i podmiotowy oferty: Oferent zainteresowany wigcej niz jednym
Lokalem winien zlozy¢ odrgbne oferty dla poszczegdlnych Lokali. Oferty beda
rozpatrywane w grupach — w podziale na poszczegodlne Lokale. Dopuszcza si¢ ztozenie
tacznej oferty na wszystkie Lokale. Oferty obejmujace wszystkie Lokale beda
rozpatrywane z pierwszenistwem przed ofertami na poszczegdlne Lokale, pod warunkiem,
ze bedg spetniaé kryteria wskazane w pkt.9. W przypadku ofert lacznych obejmujacych
wszystkie Lokale dopuszcza si¢ obnizenie stawki oplaty serwisowej do poziomu 1,50 zt
netto za m?, pod warunkiem przyjecia przez oferenta obowigzku zapewnienia serwisu
sprzatajacego i utrzymania czystosci toalet w czeSciach wspdlnych. Dopuszcza sig
skladanie ofert zaréwno przez samodzielnie wystepujacych oferentow, jak réwniez przez
oferentéw dziatajgcych wspolnie (konsorcja).

Kryteria oceny i wyboru najkorzystniejszej oferty: Podstawowym kryterium oceny
ofert bedzie wysoko$¢ czynszu najmu Lokalu objgtego oferta za caly okres najmu,
uwzgledniajaca wzrost obowigzujacy od 1 stycznia kazdego z nastgpujgcych lat: 2024,
2026, 2028. Dodatkowymi kryteriami oceny ofert bedg a) spelnianie przez dziatalno$¢
proponowang przez oferenta warunkow wskazanych w pkt.3, b) proponowany termin
osiggniecia wymogu przeznaczenia 100% powierzchni Lokalu na dziatalnos¢ stuzaca
uprawianiu dyscyplin sportowych wskazanych w pkt.3.

Warunki wst¢pne uczestnictwa w przetargu:

oplacenie wadium w kwocie: 5.000,00 zt (stownie: pig¢ tysiecy zlotych) — zardéwno dla oferty
na dany Lokal, jak i dla oferty tacznej na wszystkie Lokale; wadium nalezy wplaci¢ na konto
spotki Arena Gdansk Operator Sp. z 0.0.: 90 1240 1268 1111 0010 6658 9854

13.

14.

15.

a) najpozniej do dnia 28.11.2022 roku; wadium wplacone przez oferenta, ktory wygra
konkurs zaliczone zostanie na poczet czynszu najmu Lokalu. Pozostalym oferentom
wadium zostanie zwrdcone.

Otwarcie ofert i rozstrzygnigecie konkursu: Otwarcie ofert bedzie miato charakter

niepubliczny. Oferty niespelniajgce warunku wskazanego w pkt.3, niezawierajgce

wszystkich informacji wymienionych w pkt.9 lub niespelniajace warunkéw wstepnych, o

ktorych mowa w pkt.12 powyzej zostang odrzucone bez dalszego rozpatrywania.

Konkurs zostanie rozstrzygniety w terminie 14 dni od konca terminu na skladanie ofert

Rozstrzygnigcie konkursu bedzie miato charakter niepubliczny.

Skutki uchylenia si¢ od zawarcia umowy najmu: Wadium ulegnie przepadkowi, jezeli

oferent, ktory wygrat konkurs uchyli sie od podpisania umowy najmu w terminie 60 dni

od daty rozstrzygniecia konkursu.

Ustalenia dodatkowe:

Dodatkowe informacje mozna bedzie uzyskaé w siedzibie spotki Arena Gdansk Operator

Sp. z 0.0., pocztg elektroniczna office(@arenagdansk.com. Wizja lokalna mozliwa bedzie

w dniach 20.11.2022 w godzinach 10-14 po uprzednim umoéwieniu telefonicznym tel.

58 768 84 22. W przypadku, gdy najwyzsza ocene uzyskajg dwie lub wiecej ofert, spotka

Arena Gdansk Operator Sp. z 0.0. zorganizuje dodatkowy etap konkursu, ograniczony do

oferentéw, ktdérzy ztozyli te oferty. W jego ramach z kazdym z tych oferentéw z osobna

przeprowadzone zostang negocjacje, w oparciu o przedstawione uzupelniajgce oferty
pisemne, zmierzajgce do wylonienia zwyciezcy konkursu. Konkurs uznany zostanie za
zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli:

a) zadna z ofert ztozonych w konkursie nie bgdzie co najmniej réwna minimalnej stawce

czynszu, o ktérej mowa w pkt.7,

b) na konkurs nie wplynie zadna oferta.

Przebieg konkursu objety jest tajemnicg handlowa i ma charakter niepubliczny. W

przypadku pozytywnego rozstrzygniecia konkursu, dane zwycigskiego oferenta beda

mogly zosta¢ ujawnione nie wezesniej niz po zawarciu umowy najmu.




16. Zastrzezenie: Arena Gdansk Operator Sp. z 0.0. zastrzega sobie prawo odwotania
konkursu, zmiany jego warunkéw, oraz zamknigcia konkursu bez wybrania ktorejkolwiek
z ofert réwniez z innych powodéw, niz wymienione w pkt. 15 niniejszego ogloszenia bez
koniecznosci podawania uzasadnienia.
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